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Céng ty C6 phan Tap doan B4t Xanh
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Céng ty C6 phan Tap doan Bat Xanh

THONG TIN CHUNG

CONG TY
Cong ty C6 phan Tap doan Dat Xanh (“Cong ty") la mot cong ty cb phan duwoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan bang ky Kinh doanh (“GCNDKKD") sb

0303104343 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 23 thang 11 nam 2007, va
cac GCNPKKD diéu chinh sau dé.

C6 phiéu cla Cong ty dwoc niem yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh (“HOSE”)
theo Quyét dinh sb 161/QD-SGDHCM ngay 14 thang 12 nam 2009.

Hoat dong kinh doanh chinh trong ky hién tai ctia Céng ty Ia kinh doanh bat dong san, dich vu moi
gi¢i bat dong san va cac dich vu khac.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai S6 2W, Pudng Ung Van Khiém, Phwdng 25, Quan Binh Thanh,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao c&o nay nhw sau:

Ong Lwong Tri Thin Chau tich

Ong Nguyén Pham Anh Tai Thanh vién déc lap

Ong Bui Ngoc Burc Thanh vién

Ong Ha Barc Hiéu Thanh vién

Ong Lwong Ngoc Huy Thanh vién bd nhiém ngay 19 thang 4 ndm 2024

UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién Uy ban kiém toan trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau :

Ong Nguyén Pham Anh Tai Chu tich
Ong Ha btrc Hieu Thanh vién
BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap béo cdo nay nhw sau:

Ong BUi Ngoc Burc Tbng Giam déc
Ba D6 Thj Thai Phé6 Téng Giam déc
Ong Nguyén Truwdng Son Phé6 Téng Giam dbc
Ba Bui Thanh Théo Ké toan truéng

NGOl DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cdo nay la Ong Bui Ngoc
Burc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Céng ty.



Céng ty Cb phan Tap doan DAt Xanh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Tap doan Dat Xanh (“Céng ty’ ) trinh bay bao céo nay va Bao
cao tinh hinh st dung vén thu dwoc tir viec phat hanh cb phiéu cho cd déng hién htru (“Béo céo tinh
hinh st dung vén”).

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC BOI VO'I BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON

Ban Tong Giam déc Cong ty co trach nhiém lap B&o c4o tinh hinh st dung vén thu dwoc ttr viéc phat
hanh c6 phleu cho cb dong hién hivu. Trong qua trinh 1ap bao céo tinh hinh st dung vén nay, Ban
Téng Giam déc can phai:

e Tuan thl céc yéu cau clia Ngh| dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cla Luat ching khoan trong viéc lap va st dung Bao cao tinh hinh
st dung vén.

e Chiu trach nhiém lap va trinh bay co s& cho cac so liéu trich dan trong B&o céo tinh hinh st dung
vbn thu dwoc tir viec phat hanh cb phiéu cho ¢ déng hién hitu trén co s& tuan thi Chuan muc
ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh  nghiép, cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viec lap
va trinh bay bao cao tinh hinh s dung vén.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao cao tinh hinh st dung vén thu dwoc tir viec phat hanh cb phiéu
cho c6 déng hién htru kem theo da dwoc 1ap va trinh bay phu hop v&i co s6 lap béao cao dwec trinh
bay tai Thuyét minh sé | - Co s& lap B&o cao tinh hinh st dung vén.

Ny

Bui Ngoc bure
Téng Giam déc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 31 thang 5 nam 2024
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S tham chiéu: 11755202/66914988-CA
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh givi:  Quy C6 dong Céng ty Cb phan Tap doan Dat Xanh

Chung t6i da kiém toan Bao c&o tinh hinh s dung vén thu dwoc tir viéc phat hanh cé phiéu cho cb
déng hién htru (“Béo cdo tinh hinh st dung vbn”) ctia Céng ty Cb phan Tap doan Béat Xanh (“Céng
ty”) dwoc lap ngay 31 thang 5 ndm 2024 va dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 9, bao gém Béo céo
tinh hinh st dung vén va ban thuyét minh Bao cdo tinh hinh st dung vén thu dwoc tir viéc phat hanh
cb phiéu cho ¢ déng hién hiru (sau day goi chung la “Béo céo tinh hinh st dung vén”). Bao cao nay
duwoc lap trén co s& lap bao cao dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 | - Co sé& lap Bao céo tinh hinh st
dung von.

Trach nhiém cta Ban Téng giam déc

Ban Téng Giém déc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay Bao cao s dung vén thu duoc tir viéc
phat hanh cb phléu cho c6 déng hién hteu phu hop voi Thuyét minh s6 |.- Co' s& lap Bao cao tinh
hinh st dung vén, va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Tong Giam dbc Cong ty xac dinh
la can thlet aé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao c&o tinh hinh st dung vén khéng c6 sai sét
trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toén vién

Trach nhiém clia ching téi 1a dwa ra y kién vé Bao cao tinh hinh s dung vén dua trén két qua cla
cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac
chuan muyc nay yéu cau chang téi tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap
ké hoach va thwc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw ddm bdo hop Iy vé viéc liéu Bao cao tinh hinh
st dung vén clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdém thure hién céac th tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
sb liéu trén Béo céo tinh hinh st dung vén. Céac thi tuc kiém toan dwoc Iwa chon dua trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gom danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong Bao c&o tinh hinh st dung vén
do gian 1an hodc nham Ian. Khi thwc hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi bod clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c&o tinh hinh s& dung vén nhdm thiét
ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién
vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich
hop clia cac chinh séach ké toan dwoc ap dung clia Ban Téng giam déc cling nhw danh gia viéc trinh
bay téng thé Bao céo tinh hinh st dung vén.

Chung toi tin tuong réng cac bang chung kiém toan ma chuing téi da thu thap dwoc 1a day dd va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia chlng téi.

Y kién cta Kiém toan vién
Theo y kién clia ching t6i, B&o c4o tinh hinh st dung vén da dwoc lap, trén cac khia canh trong yéu,

phu hop voi Thuyét minh s6 | - Co s& Iap Bao cdo tinh hinh st dung vén thu dwoc tir viéc phat hanh
cb phiéu cho ¢ déng hién hiru.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Co sé Iap bao cdo tinh hinh st dung vén va giéi han vé déi twong nhan va st dung béo céo
kiém toan

Chung téi lwu y nguoi doc dén co s& lap bao cao dwoc trinh bay tai Thuyet minh s6 | - Co s& lap Bao
céo tinh hinh st dung vén thu dwoc tir viéc phat hanh cb phiéu cho c6 déng hién hiru clia Bao cao
tinh hinh st dung von. Bao c&o tinh hinh si* dung vén nay dwoc lap dé gitp Céng ty dap trng theo
cac quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cta Luat Chirng khoan. Bao céo tinh hinh st dung vén nay dwoc st dung dé Cong ty
nop cho Uy ban Chtrng khoan Nha nuwéc dé dang ky chao ban thém cb phiéu ra cong chung trong
nam 2024. Vi thé, bao cao nay cé thé khéng phi hop dé st dung vao muc dich khac hay dé bao cao
cho déi twong nao khéc.

Van dé khac

Bao c&o tinh hinh st dung vén nay st dung mot sb s6 liéu tir hé thdng ké toan va sé liéu clia bao
cao tai chinh riéng da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2023. Ching
t6i da kiém toan bao cao tai chinh riéng ctia Céng ty cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2023 va Bao cao kiém toan doc lap ngay 5 thang 3 ndm 2024 cla chung toi da dua ra y kién
chap nhan toan phan déi véi bao céo tai chinh riéng nay.

-

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

%

Nguyé&n Minh Thanh

Pho Téng Giam déc Kiém toan vién
G[éy CNBKHN kiem toan Giay CNDKHN kiém toan
S6: 3021-2024-004-1 S6: 5559-2020-004-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 31 thang 5 nam 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Céng ty Cb phan Tap doan Dat Xanh

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON
thu dwoc tir viéc phat hanh cb phiéu cho cb déng hién hiru

Lol <

GIOI THIEU VE TO CHU'C PHAT HANH

Tén té chivc phéat hanh: Cong ty C6 phan Tap doan Bét Xanh
Dia chi tru s& chinh: S6 2, Buwdng Ung Van Khiém, Phwong 25,
Quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam
pién thoa: 0286 2525252
Fax: 0286 2853896
Website: https://www.datxanh.vn/
Vén diéu le: 7.224.509.210.000 VND

(tai thoi diém ngay 30 thang 5 nam 2024)

Ma c6 phiéu: DXG

Noi mé tai khoan thanh toan:  Ngan Hang TMCP Céng Thuwong Viét Nam
- Chi nhanh 4 H6 Chi Minh

S6 tai khoan: 111.000.120.449

Gidy Chirng nhan Pa

ky Kinh doanh (“GCNBKKD") s6 0303104343 do S& K& hoach va

|  pang < \
Pau tw Thanh phoé H6 Chi Minh cap ngay 23 thang 11 nam 2007, va cac GCNDKKD dieu

chinh sau dé.

Hoat ddng kinh doanh chinh trong ky hién tai clia Céng ty la kinh doanh bat dong san, dich

vu mdi gi&i bat dong san va cac dich vu khac.

CcO PHIEU PHAT HANH
Tén c¢b phiéu phéat hanh:
Loai cb phiéu: C6 phiéu phé théng
Ménh gia: 10.000 VND

Cong ty C phan Tap doan Dat Xanh

Sé lwong cb phiéu da phat hanh: 101.671.919 cb phiéu, trong dé:
C4 phiéu phat hanh méi: 101.671.919 c6 phiéu

Téng vén da huy dong: 1.220.063.028.000 VND (M6t nghin hai tram hai mwoi
ty sau mwoi ba triéu hai mwoi tam nghin dong).
Ngay két thuc viéc phat hanh: Ngay 26 thang 1 nam 2024

TINH HINH SU’ DUNG VON THU PU'Q'C TU VIEC PHAT HANH CO PHIEU CHO CO BONG

HIEN HO'U

Sé tién thu dworc tir viéc phat hanh cd phiéu

Téng s6 vbn thu dwoc tir viec phat hanh ¢b phiéu cho ¢ déng hién hiru nhw sau:

Tai khoan nhan tién

Ngay nhan tién

Téng tién thu dwoc (VND)
Trtr: chi phi phat hanh (VND)
Tdng tién rong thu dwoec tir viéc phat hanh (VND)

Ngan Hang TMCP Céng Thwong
Viét Nam - Chi nhanh 4 HCM

S6 tai khoan: 111.694.457.979
(“VTB - 111.694.457.979")

Tir ngay 11 thang 1 nam 2024
den ngay 26 thang 1 nam 2024

1.220.063.028.000
(583.100.000)
1.219.479.928.000
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Cong ty C6 phan Tap doan Dat Xanh

BAO CAO TINH HINH S DUNG VON (tiép theo)
thu duoc tir viec phat hanh cé phiéu cho cb déng hién hiru

TINH HINH SU DUNG VON THU BUQC TU VIEC PHAT HANH CO PHIEU CHO CO DBONG
HIEN HO'U (tiép theo)

S tidn thu dwoc tiv viéc phat hanh cé phiéu (tiép theo)

Theo phwong 4n sir dung vén néu tai Nghi quyét HDQT s6 10/2023/NQ-DXG/HDQT ngay 21
thang 6 nam 2023 va Nghi quyét HPQT s6 07/2024/NQ-DXG-HPQT ngay 9 thang 5 nam
2024, toan bd s tién thu dwoc tir viéc phat hanh cd phiéu (chwa gom chi phi phat hanh) sé
dwoc st dung nhw sau:

Nbi dung st dung vén Sé tidn (VND)  Thoi gian dw kién
giai ngan
Gop vén vao Cong ty Cb phan Dau tw Kinh 1.118.500.000.000 Quy IV nam 2023
Doanh B4t dong san Ha An (“Ha An”) (cong ty dén Quy Il nam 2024
con) d& st dung vao muc dich sau:
Trong do:
» B4 sung vén cho Céng ty C6 phan Hoi An 210.500.000.000

Invest (“Hoi An Invest”) (céng ty con cua
Ha An) dé thanh toan no trai phiéu (bao
gbm géc va lai)
» B4 sung von cho Céng ty TNHH Xay dung 688.000.000.000
Thwong mai Dich vu Ha Thuan Hang (“Ha
Thuén Hung”) (coéng ty con cua Ha An) aé
thanh toén no vay céc té chirc tin dung
(bao gém géc va lai)

= Thanh toan thué va céc khoén phai ngp 220.000.000.000
Nha nwée ctia Ha An

Thanh toan mét phan nghia vu thué va cac 101.563.028.000 . Quyl/2024
khoan phai nép Nha nudc clia Céng ty Cb dén het nam 2024
phan Tap doan D4t Xanh

Téng cong 1.220.063.028.000

Tinh hinh st dung vén thwe té cia Cong ty

T ngay 1 thang 1 nm 2024 dén ngay 30 thang 5 ndm 2024, Cong ty da str dung s6 tién thu
dwoc tr vigc phat hanh cb phiéu cho cb ddng hién hiru d& gop von vao Ha An, thanh toan
mot phan nghia vu thué va thanh toan cho cac chi phi hoat dong khac cta cong ty. Chi tiét
dwoc tom tat nhw sau: :

VND
Sé tién thuc hién

Chuyén tién gép vén Ha An , 1.118.500.000.000
Thanh toan mét phan nghia vu thué 93.981.955.866

TONG CONG P 1.212.481.955.866
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Coéng ty Cb phan Tap doan Dat Xanh

BAO CAO TINH HINH ST’ DUNG VON (tiép theo)
thu dwgc tir viéc phat hanh cb phiéu cho cb déng hién htru

./jib’

TINH HINH SU DUNG VON THU BU'Q'C TU VIEC PHAT HANH CO PHIEU CHO CO BONG
HIEN HO'U (tiép theo)

Nhirng thay ddi (néu c6): Khong
Ly do thay dbi (néu cé): Khéng

v

Tran Thi Anh BurThanh Thao Bui Ngoc Buc
Nguoi lap Ké toan trwdng Tbng Giam déc

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
Ngay 31 thang 5 nam 2024
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Coéng ty C6 phan Tap doan Dat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TINH H]NH S’ DUNG VON
thu dwoc tir viéc phat hanh cb phiéu cho cb déng hién hiru

CO SO LAP BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG VON
Muc dich sir dung bao cao

Bao c&o tinh hinh st dung vén dwoc lap cho muc dich bao cao va cong b théng tin ve viéc
st dung vén thu dwoc tir viéc phat hanh cb phiéu cho cbd doéng hién hiru véi sb tién
1.220.063.028.000 VND, theo cac quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31 thang
12 n&m 2020, quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cla Luat Chirng khoan.

Bao cdo tinh hinh s dung vén nay Ia mét trong cac tai liéu dwgc st dung dé Cong ty ndp
cho Uy ban Chirng khoan Nha nuéc dé d&ng ky chao ban thém cb phiéu ra cong ching trong
nam 2024. Vi thé, bao céo nay c6 thé khéng phu hop dé st dung vao muc dich khéac.

Co s& lap bao cao

Khoan chi tién gli tiét kiém ngan hang va tra no vay dwoc trinh bay theo dong tién thic chi
theo s phu ngan hang va chirng khoan ctia Céng ty.

Khoan thanh toan cac chi phi hoat dong khac dworc trinh bay theo dong tién chi cho cac hoat
déng kinh doanh hang ngay cta Cong ty.

Cac khoan tién thu tir tién gii tiét kiem, 1ai tién gi ngan hang, lai cho vay coéng ty con va cac
hoat déng khac dwoc trinh bay theo dong tién thu tlr cac hoat ddng kinh doanh hang ngay
clia Cong ty.

Don vi tién té str dung trong ké toan

B&o c4o tinh hinh st dung vén thu dwoc tir viéc phat hanh c6 phiéu cho cb dong hién hitu
dwoc trinh bay bing déng Viét Nam (“VND”).
NHO’NG SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON

Khéng c6 s kién quan trong nao xay ra ké tir nga 30 a 19~5 nam 2024 yéu cau,phai co
cac diéu chinh hodc thuyét minh trén Bao céo tinhi kil o1 :

Tran Thi Anh Bui Thanh Thao Bui Ngoc Btrc MA/
Ngudi lap Ké toan trwdng Téng Giam déc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 31 thang 5 nam 2024
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